ILK EVIM ARSA PROJELERI iLE iLGiLi SORULAR

1-Arsa tahsisleri icin basvuru kosullari nelerdir? Basvuruyu nereye ve nasil yapacagim?

Arsa tahsisleri ilk Evim Arsa Projesi Kapsaminda ilan edilmis ve basvurular 10.10.2022 -
15.11.2022 tarihleri arasinda tamamlanmistir. Su an icin arsa satisi ile ilgili yeni basvuru
alinmamaktadir. Yeni basvuru olmasi halinde idaremizin web sitesi Uzerinden gerekli
bilgilendirmeler ve duyurular yapilacaktir.

2-Ayni tarihlerde satisa sunulan baska bir arsa projesine basvurabilir miyim?

idaremiz tarafindan satisa sunulan/Tahsisi yapilan her bir arsa projesinin basvuru sartlari
degiskenlik arz etmektedir.

Ayni anda birden fazla arsa projesine basvuru yapilip yapilamamasi proje basvuru sartlarinda
ilan edilir.

3. Cezaevinde olanlar nasil basvuru islemi yapabilir?

Tutuklular ve bir yildan az ceza alan hikimliler vekalet yoluyla, bir yildan fazla ceza alan
hiikiimlller ise vasi araciligiyla basvuru yapabilmektedir. Vasi araciligi ile basvuru yapacaklarda
hiikiimlln(n vasilik kararinda borglanma ve s6zlesme imzalama yetkisi olmasi gerekmektedir.

4- Miistakil arsa ve miisterek arsa arasindaki fark nedir?

MUSTAKIL ARSA: Yiiz 6lgiimii planlama durumuna gére yaklasik 350 m? ile 500 m? arasinda
degisen, 1 adet en fazla Briit 150,00 m? konut yapmaya uygun arsadir.

MUSTEREK ARSA: Yiiz 6lciimii degisiklik gdsteren, imar plani yapilasma kosullarina gére toplu
yap! yapmaya ve birden fazla konut insa etmeye misait olan ve yapilabilecek konut miktari
kadar hissedardan olusan arsadir.

5- Basvuru yapilan arsa projesi icin “Hak Sahipligi ve Arsa Belirme Kurasi” birlikte mi yapiliyor?

Hak Sahipligi Kurasi tim projeler icin tamamlanmis olup, asil ve yedek hak sahibi
olarak belirlenenlere e-devlet’ten bilgilendirme yapilmistir. Arsa Belirleme Kura takvimi ise
web sitesi lizerinden duyurulacak ve gerekli bilgilendirmeler yapilacaktir.

6- Arsa projesinde hak sahibi oldum, “Arsa Belirleme Kurasi” ne zaman ¢ekilecek?

Arsa Uretim bolgesi olarak belirlenen yerin; miilkiyet, imar planlama ve parselasyon planlarinin
kesinlesmesi ve arsalarin tapuya tescilini miteakiben Arsa Belirleme Kuralari ¢ekilecektir. Kura
tarihleri web sitemizden duyurulacaktir.
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7- Arsa projesinde kurada yedek hak sahibi oldum. Bu durumda yapmam gerekenler nelerdir?

Beklemede kalinmasi gerekir, yer belirleme kurasi da gekildikten sonra asil olarak belirlenen
vatandaslarimizdan; basvuru sartlarini saglamayanlar ile arsa tahsisi ile ilgili is ve islemleri yasal
suresi icerisinde yerine getirmeyenler olmasi halinde bu kisilere tahsis edilen arsalar iptal
edilerek sirasiyla kurada yedek olarak belirlenen vatandaslarimiza verilecektir.

8- Miuistakil/Miisterek arsanin sozlesme asamasinda hangi evraklar ibraz edilecektir?

Web sitemizde ilk Evim Arsa kisminda yer alan Aile Durumunu Gésterir Beyanname’nin banka
sozlesmesi yapacak tim hak sahipleri tarafindan (iki sayfa olarak) doldurulup, sézlesme
imzalama esnasinda fiziki olarak bankaya ibraz edilmesi zorunludur.

9- Miistakil/Musterek projesinde odeme kosullarim ne olacak? Taksit 6demeleri ne zaman
baslayacak?

Sozlesme asamasinda arsa bedelinin %10’u pesin olarak 6denecektir. Bir yil sonra taksit
odemeleri baslayacaktir. Taksitler 9 yila bollinmus olarak faizsiz sekilde 6denecektir. Bankada
bor¢clanma s6zlesmesi esnasinda ddeme plani olusturulacaktir.

10- Arsami devredebilir miyim?

Arsa olarak devretmek mimkin degildir.

Miustakil arsalar igin; ilk yil icerisinde konut insa faaliyetine baslayarak ikinci yil igerisinde
konutun nlive kisminin tamamlanarak borglanma bedellerinin tamaminin 6denmesi halinde
ipotek, istira hakki ve 775 sayili Kanun 34. madde serhinin terkini ile birlikte devir miimkinddr.

Misterek arsalar igin; ilk yil icerisinde konut insa faaliyetine baslanarak ikinci yil igerisinde tim
bloklar icin zemin kat taban déseme seviyesinin bitiriimesi, tapuda kat irtifaki kurularak
borclanma bedellerinin tamaminin 6denmesi halinde ipotek, istira hakki ve 775 sayili Kanun
34. madde serhinin terkini ile birlikte devir mimkunddr.

11 - Banka sozlesmemi devredebilir miyim?

Banka Sozlesmesinin devri miimkiin degildir.

12- Basvuru yaptiktan sonra vazgegersem ne olur? Basvuru iicretini geri alabilir miyim?

Muiracaatta yatirilan basvuru Ucreti olan 500,00 TL'yi cekerek arsa tahsisi hakkindan
vazgecilmesi mimkiindr.

13- Basvuru islemlerini benim adima baskasi yapabilir mi?

ilgili mevzuati uyarinca noterlerce diizenlenen vekaletname ile arsa tahsisi ongoriilen
vatandaslarimiz adina vekil edilen kisi islem yapabilir.




ILK EVIM ARSA PROJELERI iLE iLGiLi SORULAR

14- Arsami teslim alirken herhangi bir 6deme gergeklestirecek miyim?

Arsa bedelinin 1/10’ u pesin olarak 6denecektir. Geriye kalan 9 yil icerisinde faizsiz olarak
odenecektir. Tapu devri, her ne kadar her tlrli resim, vergi ve harctan muaf ise de herhangi
bir sekilde ¢ikabilecek 6demeler tahsis sahibine aittir.

15- TOKi’den tahsis edilen arsa tapulari ne zaman teslim ediliyor?

Tahsise hazir hale getirilmis ve tapuda idare adina tescili saglanmis arsalarda, tahsis ve banka
bor¢lanma stirecinin tamamlanmasini miiteakip tapu kittklerine 775 sayili Kanun 34. madde
serhi ile birlikte arsa tahsis bedeline istinaden idaremiz lehine ipotek konularak tapularinin
verilmesi miimkiindiir. Tapu tescili idare adina saglanmamis ise bu siire¢ dncesinde tapu tescili
sureci beklenme zorunlulugu vardir.

16- istenilen her il/ilcede arsa alimi igin basvuru yapilabilir mi?

Yeni basvuru olmasi halinde idaremizin web sitesi lzerinden gerekli bilgilendirmeler ve
duyurular yapilacaktir.

17- Uzerinde tasinmaz kaydi olanlar TOKi’den arsa alabilirler mi?

Kendisi, esi ve velayeti altindaki resit olmayan cocuklari izerine herhangi bir belediye siniri
icinde ev, ev yapmaya musait arsa veya herhangi bir daire veya daireye karsilik olan arsa payina
sahip olmayanlar TOKi’den arsa alabilirler.

18- Banka hesaplarimda bloke var. TOKi arsa projesi igin sozlesme imzalamama engel midir?

Engel degildir.

19- iletisim numaram degisti nasil giincelleyebilirim?

idaremize basvuruda bulunarak veya Ziraat Bankasi subelerine miiracaat ederek iletisim
bilgilerinizi glincelleyebilirsiniz.

20- Adina kayith “Yapi Kullanim Belgesi” olan arsa projelerine basvuru yapabilir mi?

Kendisi, esi ve velayeti altindaki resit olmayan cocuklari tizerine herhangi bir yapi kullanma
belgesi varsa (gecekondu veya kagak yapi icin alinmis) arsa tahsisine engeldir. Bu durumdaki
kisilere arsa tahsisi yapilmaz basvuru iptal edilir.

21- Hak sahibi oldugum arsa icin belirlenen pesinat oranindan fazla 6deme yapabilir miyim?
Borcumun tamamini pesinat 6deme esnasinda kapatabilir miyim?

Borcun tamami tek seferde yatirilabilir. Aylik veya yillik taksitler, vadesinden evvel herhangi bir
tarihte 6denebilir. Aylik ve yillik taksit tutarlar haricinde bu 6demeleri karsilamayan bir ara
o0deme yapilamaz. Erken yapilan 6demelerde herhangi bir indirim uygulanmaz.
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22- Hak sahibi oldugum arsayi degistirme (becayis) imkani var mi?

Hayir. Arsalarda ilgili mevzuati uyarinca becayis s6z konusu degildir.

23- Arsalara ingaat yapimi icin kredi destegi verilecek midir?

Mustakil ve musterek arsalarda kredi ve insaat destegi saglanmasina yonelik calismamiz
bulunmamaktadir.

24- Mustakil/Musterek arsa uizerine ticaret merkezi/is yeri yapilabilir mi?

imar planinda konut olarak belirlenen tasinmazlar iizerine yalnizca belirlenen plan kosullarina
gore insaat yapilacak olup bu alanlar is yeri olarak kullanilamamaktadir.

25- Miistakil / Musterek arsalarda yapilacak konut insaatinin ne kadar siirede tamamlanmasi
gereklidir?

Alt yapili arsa tahsis edilmesi durumunda tapu alim tarihinden itibaren, altyapisiz arsa tahsis
edilmesi durumunda ise altyapi ¢alismalarinin tamamlandigi tarihten itibaren bir yil icinde
konutun yapilmaya baslanarak énceden tespit edilen plana gore mistakil tahsislerde konutun
nlve kismini, misterek tahsislerde ise tiim bloklar igcin zemin kat taban doseme seviyesinin en
gec iki yil icinde tamamlanmasi gerekmektedir. Bu sartlara uymayanlardan arsa tahsis bedeline
istinaden 6demis olduklari bedelin %10’u cezai sart olarak kesilerek geriye kalani iade edilir ve
tahsis edilen tasinmaz higbir hiikiim alinmasina gerek olmaksizin geri alinir.

26- Arsa borcunu kapatip ingaatin niive kismini tamamladiktan sonra kiraya verebilir ya da arsa
satisini gergeklestirebilir miyim?

Miistakil arsalar icin; ilk yil icerisinde konut insa faaliyetine baslayarak ikinci yil icerisinde
konutun niive kisminin tamamlanarak borglanma bedellerinin tamaminin 6denmesi halinde
ipotek, istira hakki ve 775 sayili Kanun 34. madde serhinin terkini ile birlikte her tirli is ve
islemin yapilmasi miimkdnddr.

Misterek arsalar igin; ilk yil icerisinde konut insa faaliyetine baslanarak ikinci yil igerisinde tim
bloklar icin zemin kat taban doseme seviyesinin bitiriimesi, tapuda kat irtifaki kurularak
borclanma bedellerinin tamaminin 6denmesi halinde ipotek, istira hakki ve 775 sayili Kanun
34. madde serhinin terkini ile birlikte her tiirli is ve islemin yapilmasi mimkunddir.

Konut yapildiktan sonraki her asamada kiraya verilebilir.

27- Musterek arsalarda yapi tek bina olarak mi insa edilecek ve bina(lar) en fazla kag kath olabilecek?

Muisterek arsalardaki yapilasma, imar plani sartlarina gore gerceklestirilecektir. Ancak 1
konuttan fazlasi yapilamaz.

28- Miisterek arsalarda hak sahipleri arasinda kisilerin iletisim kurmasi nasil saglanacaktir?

Sozlesme asamasi sona erdikten sonra hissedar kisilerin bilgileri ayni tasinmazda hissedar olan
ilgili hak sahipleriyle paylasilabilecektir.
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29- Misterek arsalarda hak sahipleri tarafindan yapilan ingaatta katlari ve cepheleri nasil
belirlenecek?

Tasinmaz hissedarlarinin  kuracaklari Konut Yapi Kooperatiflerince alinacak kararlar
dogrultusunda veya hissedarlarin alacaklari kararlar dogrultusunda noter kurasi ile
belirlenebilir. Bu konuda idarenin bir dahli bulunmamaktadir.

30- Miisterek arsalarda hak sahipleri miiteahhide kat karsiligi insaat yaptirabilir mi?

’ Arsa buyuklukleri kisi sayisina oranla olusturulmus olup kat karsiligi insaat miimkin degildir.

31- Miistakil/Musterek arsalarin bedelleri nasil belirlenmektedir ve parseller arasi fiyat farklihg
bulunmakta midir?

Arsa degerleme islemleri, SPK onayli degerleme firmalarinca yapilir. idaremizce yapilan
degerlendirme neticesinde nihai fiyatlar belirlenir.

32- Hak sahibi oldugum arsanin s6zlesme imzalama islemleri hangi banka araciligi ile yapilacaktir?

’ Hak sahipleri borglanma sozlesmelerini diledikleri Ziraat Bankasi subesinden yapabilirler.

33- Miistakil/Miisterek arsalarda; arsa/konut metrekare olgiileri ne olacaktir?

’ ilgili mevzuat geregince bu arsalarda yapilacak konutlarin insaat alani 150 m2’yi gecemez.

34- Mustakil/Musterek arsalarda proje onaylama/ruhsat islemleri nasil yapilacaktir?

Mustakil/MUsterek arsalarda proje onaylama/ruhsat islemleri projenin bulundugu yerin
belediyesince yapilacaktir.

35- Miisterek arsa projesinde tiim hak sahiplerinin s6zlesme imzalamamasi halinde ne yapilir?

Miisterek tahsisler hisse eksilmesi, iptal ve iade gibi durumlarda idaremizce (TOKI) yeter sayida
tahsis ilave yapilarak hisseler tamamlanir.

36- Miistakil/Miisterek arsalarda TOKi tarafindan proje destegi verilecek midir?

‘ idaremizden resmi olarak talep edilmesi durumunda, proje destegi saglanacaktir.

37- Sozlesme imzaladigim arsayi iade etmem halinde herhangi bir kesinti olacak midir?

Sozlesme imzalandiktan sonra 14 giinliik cayma siresi igerisinde hak sahibinin talep etmesi
durumunda yatirmis oldugu meblagin tamami kendisine iade edilir. 14 gilinlik cayma siiresi
sonrasinda vazgegcilmesi durumunda, o giine degin 6demis oldugu meblagdan 1/10 oraninda
cezai sart kesilerek kalan miktar kendisine iade edilir.
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38- Hak sahibi oldugum arsa projesi i¢in TOKi’nin yaptigi indirim kampanyalarindan faydalanabilir
miyim?

ilk Evim Arsa Projesi kapsaminda tahsis edilen arsa bedellerinin édenmesi ile ilgili olarak ilgili
mevzuat uyarinca herhangi bir indirim uygulanmamaktadir.

39- On Katilim Bedeline iliskin Odeme Bilgilerini nasil 6grenebilirim?

On Katilim Bedeli belirlenen ve &deme siirecine gecen projeler hakkinda SMS ile Hak
sahiplerine bilgilendirme yapilmaktadir. Ayrica E-devlette “ilk Evim Arsa Tahsis ve Durum Bilgisi
Sorgulama” ekranindan Odeme miktari ve Odeme durumuna iliskin bilgilendirme giincel olarak
sorgulanabilmektedir.




